<f BE f-AYLA-AoEE-D0 T DD4ALART T

V& Vi,

I - PARTES
- na qualidade de fiduciantes:

1. ERNANDEZ PEREIRA BERNARDO, brasileiro, comerciante, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, portador da Cédula de Identidade RG n® 5555036 PC/PA e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia ("CPF/ME") sob o n® 805.455.832-15, residente e domiciliado
na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Travessa Rio Grande do Norte, n° 06, Anexo Almeda Projetada,
Nova Olinda, CEP 68.742-050, ("Sr. Ernandez’); e

2. PRECAL CONSTRUTORA EIREL], sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede
na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Travessa Floriano Peixoto, n® 1719/C, Sala C, Centro, CEP
£8.743-030, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME’)
sob n® 04.717.641/0001-12, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“Precal’, e
quando mencionada em conjunto com @ 5r. Ernandez, doravante denominados "Fiduciantes”).

- na qualidade de fiduciaria:
3. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com
cede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141,

Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada
na forma de se Estatuto Social (“Fiduciaria”).

- g, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

4. LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Travessa Floriano
Peixoto, n® 1719 E, Sala, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 27.397.410/0001-74, neste

ato representada na forma do seu Contrato Social ("Sociedade”).

(Os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Interveniente Anuente, quando em conjunto, doravante denominados
"Partes” e, isoladamente, "Parte”).

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:
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a) a Servic Construtora Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 27.397.410/0001-74 (' 5;&?;1"61};1;
parceria com a Precal esta participando do desenvolvimento dos seguintes loteamentos residenciais: {;]

o “Loteamento Residencial Jardim das Flores 1", desenvolvido no imovel objeto da matricula n® 20.225; e

(ii) o “Loteamento Residencial Jardim das Flores 11", desenvolvido no imovel objeto da matricula

n® 20.742, ambos registrados no 1° Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis da Comarca de Castanhal,
Estado do Pari, e desenvolvidos na modalidade loteamento, nos termos da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 ("Lei n® 6.766/79" e "Loteamentos”, respectivamente);

b) Além disso, a Servic e a Precal tém interesse em desenvolver os empreendimentos imobiliarios,
descritos no Anexo Il da CCB Servic e da CCB Precal, cuja aprovacdo do projeto arquitetonico, obtengao

das respectivas licengas e efetivo inicio das obras ocorrerdo de forma faseada, durante a vigéncia da CCB
Servic e da CCB Precal, definidas abaixo;

c) Em razdo do quanto exposto nos itens “a” e "b" acima, a Servic e a Precal buscaram financiamento
imobiliario junto 3 COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 18.282.093/0001-50 ("Credora"), que por sua vez concordou em conceder o financiamento, mediante
a emissdo em 17 de maio de 2021, da: (i) "Cédula de Crédito Bancdrio n® 171500771-7' ("CCB Servic"); e
(i) da “Cédula de Crédito Bancaric n® 17150012-5" ("CCB Precal"), totalizando o montante de
RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais);

d) A Credora, posteriormente, cedeu os créditos imobiliarios vinculados a CCB Servic e a CCB Precal
("Créditos Imobiliarios”) para a Fiduciaria, por meio da celebracdo nesta data do "Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilirios, de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avencas’

(*Cessao de Créditos” e “Contrato de Cessdo’, respectivamente”);

e) Em decorréncia da Cessao de Créditos, serdo constituidas em favor da Securitizadora, as seguintes
garantias: (i) garantia fidejussoria prestada pelos fiadores, conforme definidos no Contrato de Cessao
("Fianca"); (ii) a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditarios, conforme definida no Contrato de Cessac
("Cessdo Fiduciaria”); (iif) a constituicdo dos Fundos de Garantia, conforme definidos no Contrato de
Cessdo ("Fundos de Garantia"); (iv) a presente Alienagdo Fiducidria de Quotas; e (v) as Alienacdes

Fiduciarias de Imoveis, conforme definidas no Contrato de Cessac ("Alienagdes Fiduciarias de Imoveis”).

f Ato posto, a Securitizadora, emitira, nesta data, 02 (duas) Cédulas de Crédito Imohiliario integrais,
sem garantia real imobiliaria e sob a forma escritural, para representar os Creditos Imobiliarios oriundos
da CCB Servic e da CCB Precal, bem como as Garantias ("CCl"), nos termos do "Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural
e Outras Avencas', a ser celebrada entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., atuando por sua filial na cidade e Estado de Sﬁa

inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0001-01, na qualidade de instituicdo custodiante das CCI
{"Si ific Pavarini” e "Escrituras de Emissdo de CCI", respectivamente);

g) Por fim, a Securitizadora vinculara os Creditos Imobiliarios representados pelas CCl aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 012 Serie da 012 Emissdo da Securitizadora ("CRI"), nos termos
do “ Termo de Securitizacio de Créditos Imobiligrios, Certificados de Recebivels Imobiliarios da 0172 Série
da 072 Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imabiliarios S.A”, a ser firmado entre a Securitizadora
e a Simplific Pavarini, na qualidade de agente fiduciario ("Termo_de Securitizacdo” e "Operacao”,

respectivamente); e

h) Insto posto, integram a Operacdo os seguintes documentos ("Documentos da Operagag”).

(i) a CCB Servig;

(ii) a CCB Precal;

(iii)  as Escrituras de Emissao de CCJ;

{iv) o Contrato de Cessac;

{v) o Termao de Securitizacao;

(vi) o "Contrato de Distribuicio Publica, sob o regime de melhores esforgos, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 17 Série da 17 Emissdo da Base Securitizadora de Creditos
Imobilidrios SA" ("Contrato de Distribuican");

(vii) o ‘“Contrato de Prestagio de Servicos ge Administragdo Monitoramento de Carteira de
Creditos” ("Contrato de Servicing”);

(viii) este Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(ix) as Alienacoes Fiduciarias de Imoveis.

i) as Partes celebram o presente instrumento a fim de pactuar a alienacao fiduciaria de 100% (cem
por cento) das quotas da Sociedade, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, nos termas
e condi¢des abaixo descritos.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em

Garantid ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas”), que sera regido pelas clausulas e condigbes a
seguir descritas.

I - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGOES
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1.1.  Os termos utilizados no presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, iniciados em letras
maiusculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste instrumento,
terao o significado que lhes é atribuido no Contrato de Cesséo.

i

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

2.1. Em garantia do pagamento das Obrigages Garantidas, conforme caracteristicas definidas na CCB
Servic e na CCB Precal e reproduzidas no Anexo II-A e Anexo [I-B deste Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas, os Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, alienam fiduciariamente a
Fiduciaria, com anuéncia da Sociedade, a propriedade, o dominio resoluvel e a posse indireta de 100%
{cem por cento) das quotas de emissao da Sociedade que titulam e que venham a titular, observado o
disposto na Clausula 2.1.1., abaixo ("Alienacdo Fiduciaria de Quotas”).

2.1.1. As Partes concordam gue a presente garantia contempla:

(i) 7.500 (sete mil e quinhentas) quotas de titularidade dos Fiduciantes nesta data, no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), livres e desembaracadas de quaisquer onus ou
gravames, representativas de 100% (cem por cento) da participacao no capital social da
Sociedade, totalmente integralizadas pelos Fiduciantes ("Quotas”), distribuidos da seguinte forma:
(a) serdo alienadas fiduciariamente 7.481 (sete mil e quatrocentas e oitenta e uma) quotas de
titularidade da Precal: e (b} serdo alienadas fiduciariamente 19 (dezenove) quotas de titularidade
do Sr. Ernandez;

(i) Todas e quaisquer outras quotas de emissdo da Sociedade que porventura, a partir desta
data, forem atribuidas aos Fiduciantes, conforme o caso, representativas do capital social da
Sociedade, seja qual for o motivo ou origem ("Novas Quotas” e, em conjunto com as Quotas, as
“Quotas Alienadas Fiduciariamente”); e

(iii) Todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer
outros proventos, quaisquer bonificacdes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital
por capitalizacdo de lucros e/ou reservas associados as Quotas ("Direitos’).

2.1.2. Os atos societarios, o contrato social, os certificados e quaisquer outros documentos
representativos das Quotas, das Novas Quotas e dos Direitos deverdo ser mantidos na sede da
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Sociedade, e incorporam-se automaticamente & presente garantia, passando, para todos u'sfli el
de direito, a integrar a defini¢ao de "Quotas Alienadas Fiduciariamente", acima exposta.

2.1.3. Paraos fins da Clausula 2.1., acima, os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificar, todos os termos e condicoes previstas na CCB Servic e na CCB Precal.

2.1.4. A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas se opera pelo presente Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, no entanto, os Fiduciantes obrigam-se a celebrar o Instrumento
de Alteracdo Contratual da Sociedade, e providenciar o arquivamento deste na Junta Comercial
competente, conforme previsto neste instrumento.

2.2. A garantia constituida por este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas sobre as Quotas
Alienadas Fiduciariamente e os Direitos € doravante designada "Garantia Fiduciaria”,

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

3.1. Para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4728, de 14 de julho de 1965 ("Lei n® 4.728/65"), bem como
do artigo 24 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, as Obrigagbes Garantidas estao perfeitamente
e integralmente descritas e caracterizadas na CCB Servic e na CCB Precal, refletidas no “Anexo [I-A" e
“Anexo [I-B" ao presente instrumento, ao qual fazem parte integrante e inseparavel, para todos os fins e
efeitos de direito.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1, As Quotas Alienadas Fiduciariamente, objeto desta Garantia Fiduciaria, correspondem e deverao
sempre corresponder & 100% (cem por cento) das quotas de emissao da Sociedade.

4.1.1. Quaisquer Novas Quotas que venham a ser emitidas pela Sociedade em aumentos de
capital, decorrentes de quaisquer desdobramentos ou provenientes de qualquer outra origem
incorporar-se-3o0 automaticamente a presente garantia, passando, para todos o0s fins de direito, a

integrar a definicao de "Quotas Alienadas Fiduciariamente”, respeitado sempre o percentual de
100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Sociedade alienadas fiduciariamente a Fiduciaria.

4.1.2. Para os fins do disposto acima, sempre que forem emitidas novas quotas pela Sociedade,
ficam os Fiduciantes obrigados a subscrever e integralizar tais quotas, de forma a fazer com que
estejam alienadas fiduciariamente em favor da Fiduciaria sempre 100% (cem por cento) dos
direitos de participacao de sua emissao. Quaisquer Novas Quotas subscritas e integralizadas pelos
Fiduciantes estardo automaticamente oneradas em garantia das Obrigagfes Garantidas nos
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celebracao de qualquer aditamento ao presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

4.1.3. Até o cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, as Quotas, as Novas Quotas
e os Direitos considerar-se-do incorporados a este Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e
dele passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na definigdo de Garantia Fiduciaria
acima e subordinando-se a todas as clausulas e condigdes deste Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas, para todos os fins e efeitos de direito.

4.2. Sem prejuizo das demais obrigagoes previstas neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
e na CCB Servic e na CCB Precal, os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir 100% (cem por cento) do

produto do pagamento dos Direitos para a Conta Corrente mantida no Banco Itad Unibanco SA. (341),
Agencia n® 0445, Conta Corrente n® 94.214-7 ("Conta Centralizadora ™).

4.3. Para fins meramente fiscais, as Partes atribuem a presente Garantia Fiduciaria, nesta data, o valor
de R$ 7.500.00,00 (sete milhdes e guinhentos mil reais), correspondente ao valor das Quotas, conforme
disposto no Contrato Social da Sociedade, ficando vedada a sua utilizacao para fins de excussao desta
Garantia Fiduciaria, caso no qual valera o quanto previsto na Clausula Sétima abaixo.

4.4. A presente garantia vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagfes Garantidas,
sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo importa exoneragao
correspondente da presente Garantia Fiduciaria.

CLAUSULA QUINTA - DECLARAGOES E GARANTIAS
5.1. Os Fiduciantes e a Sociedade declaram e garantem & Fiducidria, nesta data, que as afirmacoes que

prestam a seguir sdo verdadeiras, sendo que qualguer altera¢ao na situacdo atual da Sociedade devera
ser camunicada a Fiduciaria:

a) é no caso da Precal, sociedade empresaria legaimente organizada e existente de acordo
com as leis brasileiras;

b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas em todos os seus termos;

) a celebracio e o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato de Alienacaoc
Fiduciaria de Quotas, conforme o caso: (i) nao violam qualquer disposicd@o contida em seus
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documentos societarios; (ii) ndo violam gualguer lei, regulamento, decisio judicial, adrmn:str.axw;; . r. E

ou arbitral a que estejam vinculados; (iii) ndo constituem inadimplemento de qualguer contrata,
acordo (incluindo acordo de quotistas) ou outro instrumento de que sejam parte; e (iv) nao

exigem consentimento, aprovacao ou autorizagao de qualquer natureza, exceto pelas aprovacoes
sacietarias da Sociedade, caso aplicaveis;

d) o presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas & validamente celebrado e constitui

abrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui
estabelecidos;

e) estdo aptos a observar as disposicdes previstas neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e agirdo em relacdo a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execugac;

f) nao se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato

de Alienacao Fiduciaria de Quotas, quaisquer outros contratos efou documentos a ele
relacionados, tampouco tém urgéncia em celebra-los;

g) as discussdes sobre o objeto desta Garantia Fiduciaria foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

h) 530 sujeitos de direito sofisticado e/ou tém experiéncia em contratos semelhantes a este
efou outros relacionados; e

i) foram informados e avisados das condigGes e circunstancias envolvidas na negociagao
objeto desta Garantia Fiduciaria e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,
bem como assistidas por advogados durante toda a referida negociagdo, estando cientes dos
termos e condicoes da CCB Servic e na CCB Precal e dos demais Documentos da Operacao.

Os Fiduciantes declaram e garantem, ainda, que:

a) as Quotas estarao livres e desembaracadas de quaisquer dnus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal ou real (incluindo de qualquer restricdo proveniente de acordos de quatistas),
nao sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja
o seu direito de celebrar a presente Garantia Fiduciaria ou os direitos atribuidos a Fiduciaria, na
qualidade de proprietario fiduciario das Quotas Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos, de
alienar fiduciariamente as Quotas em garantia das Obrigacdes Garantidas; e
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b) ndo ha e ndo tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes -

judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou tribunal, contra si, que
afetem ou possam vir a afetar, direta ou indiretamente, a presente Garantia Fiduciaria.

5.3. As declaracdes prestadas pelos Fiduciantes e pela Sociedade neste Contrato de Alienagcao
Fiduciaria de Quotas subsistiric até o pagamento integral das Obrigacfes Garantidas, ficando os
declarantes responsaveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo destas
declaracdes, sem prejuizo do direito da Fiduciaria de excutir a presente garantia. As declaracoes prestadas

neste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas sdo em adigao, e nac em substituigdo, aquelas
prestadas na CCB Servic e na CCB Precal.

5.4. Os Fiduciantes e/ou a Saciedade, conforme o caso, indenizarao e reembolsarao da Fiduciaria, bem
como seus respectivos sucessores e cessionarios (cada um, uma “Parte Indenizada“) e manterdo cada
Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por qualquer perda (excluindo lucro cessante e
danos indiretos), danos diretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitacao, as despesas
com honorarios advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em razdo de
qualquer falsidade, imprecisdo ou incorrecdo, provocada por dolo ou culpa grave, quanto a qualguer
declaracdo ou garantia prestada neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

CLAUSULA SEXTA - REGISTRO E AVERBAGAO DESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

6.1. Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e de qualquer aditamento ao presente, nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos das cidades das sedes das Partes, em até 10 (dez) dias corridos, contados da celebracao
deste instrumento, sendo que 01 (uma) via original registrada do presente Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas devera ser encaminhada a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario qualificado no Termo
de Securitizagdo.

6.2. Os Fiduciantes se obrigam, ainda, a celebrar instrumento de alteracao do Contrato Social da
Sociedade ("Instrumento de Alteraca ontratual”), para refletir a presente Garantia Fiduciaria, e a
arquivar tal instrumento na Junta Comercial competente, as suas expensas, em até 60 (sessenta) dias
corridos, a contar da presente data.

6.2.1. Para os fins da Clausula 6.2, acima, a presente Garantia Fiduciaria devera ser refletida no
Instrumento de Alteracao Contratual, através da inclusao de uma clausula com a seguinte redagao:
“7.500 (sete mil e quinhentas) Quotas, representativas de 100% (cem por cento) das Quotas de
emissio da Sociedade, bem como todos os direitos delas decorrentes, ar compreendidos todos
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os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxe-de~

dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificacdes,
desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por capitalizacdo de lucras e/ou reservas
dassociados ds Quotas. estio alienadas fiducianamente em favor ds BASE SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS 5.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de Sdo Faulo,
Estado de 530 Pauwlo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14°andar, sala 147, Vila Olimpia, CEP 04.557-
010 inscrita no CNPIYME sob o n®35082277/0001-95 (“Fiducigrnia’) para assegurar o
cumprimento das obrigacoes decorrentes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1° Série,
da 719 Emissdo Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios 5.4, nos termos do “Tnstrumento
Particular de Allenacdo Fiducidria de Quotas em Garantia’, firmado em 17 de maic de 2027
("Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas’), sendo certo, ademais, que 100% (cem por cento)
de qualquer pagamento devido pela Sociedade aos titulares devera ser efetuado na Conta
Centralizadora, conforme identificada na Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas. A garantia
fiduciaria acima descrita fica arquivada na sede da Sociedade, devendo os termos e condicdes do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas ser observados pelos titulares e pela Sociedade, sob

pena de ineficdcia da deliberagdo tomada ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e
condigdes.”

6.2.2. Os Fiduciantes deverdo comprovar a Fiduciaria o protocolo do Instrumento de Alteracdo
Contratual da Sociedade em até 60 (sessenta) dias corridos contados da celebragdo deste
instrumento, na forma acima, perante a Junta Comercial competente.

6.2.3. Entende-se por "Dia Util" todo e gqualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional.

6.3. Desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso gualquer inadimplemento das Obrigacoes
Garantidas, os Fiduciantes poderdo exercer o seu direito de voto com relacao as Quotas Alienadas
Fiduciariamente, nos termos do Contrato Social da Sociedade, bem como sobre os Direitos, inclusive
distribuindo-os como dividendos, até mesmo aqueles previstos em eventuais acordos de socios da
Saciedade, observadas sempre as disposicbes deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas. Os
Fiduciantes obrigam-se a exercerem o direito de voto que lhes sdo atribuidos em razao da titularidade
das Quotas Alienadas Fiduciariamente, de forma a ndo prejudicar o cumprimento deste Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas e das Obrigacdes Garantidas, comprometendo-se ainda a, sem o0
consentimento prévio, expressa e por escrito da Fiduciaria, nao aprovar as deliberagbes que tenham por
objeto qualguer uma das seguintes materias, sob pena de ineficacia perante a Sociedade: (i) emissdo de
novas Quotas e guaisquer outros titulos, outorga de opcao de compra de Quotas, alienagdo, promessa
de alienacao, constituicdo de Onus (conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Quotas Alienadas
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Fiduciariamente e/ou sobre os correspondentes Direitos; (ii) fusdo, incorporagao, cisao ou quai—ql.?er ﬁﬁqb
de reorganizacdo societaria, ou transformacdo da Sociedade; (jii) dissolucdo, liquidagao ou quatqﬁér
outra forma de extincdo da Sociedade; (iv) reducdo do capital social ou resgate de Quotas pela
Sociedade; (v) participacdo, da Sociedade, em qualquer operacao, que faca com que as declaracdes e
garantias prestadas pelas Partes neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas deixem de ser
verdadeiras ou que resulte na violagdo de qualquer obrigacao assumida pelos Fiduciantes perante a
Fiduciaria; e (vi) a alienacdo ou a oneracio, a qualquer titulo, sobre os ativos e/ou bens e/ou direitos

e/ou créditos e/ou integrantes do patrimonio da Sociedade.

6.3.1. Para fins da presente clausula, "Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito de
garantia, arrendamento, encargo, opcao, direito de preferéncia e restricdo a transferéncia, nos
termos de qualquer acordo de quotistas ou acordo similar, ou qualquer outra restricao ou
limitacac, seja de que natureza for, que venha a afetar a livre e plena propriedade das Quotas
Alienadas Fiduciariamente ou venha a prejudicar sua alienac3o em favor da Fiduciaria, seja de que
natureza for, a qualguer tempo, incluinda mas nao se limitando a usufruto sobre direitos politicos
e/ou patrimoniais.

6.3.2. A Fiduciaria devera ser pessoalmente e comprovadamente notificada pelos Fiduciantes de
toda e qualquer reunido de sdcios que tenha por objeto deliberar sobre qualquer das matérias
referidas na Clausula 6.3, acima, com uma antecedéncia minima de 20 (vinte) Dias Uteis, da data
de realizagao de cada reunido.

6.3.3. Os Fiduciantes poderdo, observada a Clausula 6.3., acima, sem 0 consentimento prévio,
expresso e por escrito da Fiduciaria, aprovar as deliberacoes que tenham por objeto a emissac de
novas quotas, desde que: (i) para aumentar o capital social da Sociedade; e (ii) ndo implique em
transferéncia de controle da Sociedade. Neste caso, as Novas Quotas estardo oneradas em
garantia das Obrigagoes Garantidas nos termos deste Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas.

6.4. A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, todos
e guaisquer Direitos e recursos provenientes de reducao de capital, resgate de Quotas, da dissolucdo ou
liquidacdo da Sociedade, serdo direcionados para a Conta Centralizadora, conforme definida na CCB
Servic e na CCB Precal.

6.4.1. Caso tenha ocorrido ou esteja em curso um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas,
ou uma hipotese de vencimento antecipado prevista na CCB Servic e na CCB Precal, todos os
valores depositados na Conta Centralizadora permanecerao la retidos e serdo aplicados pela
Fiduciaria, no pagamento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao.
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de Quotas, venham a receber recursos decorrentes dos Direitos, de forma diversa da prevista
neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, ou em conta diversa da Conta Centralizadora,
os Fiduciantes os receberdo na qualidade de fiéis depositarios, e deverdo depositar a totalidade
dos recursos decorrentes dos Direitos na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data
da verificacdo do recebimento, sem qualquer dedugio ou desconto, sob pena da declaracao de
vencimento antecipado da CCB Servic e na CCB Precal.

6.4.2.1. Para fins de cumprimento do quanto exposto na Clausula 6.4.2. acima, os
Fiduciantes deverdo apresentar, trimestraimente, os documentos contabeis da Sociedade,
tais como, mas ndo se limitando, as demonstracdes financeiras e balancetes elaborados
no decorrer do exercicio fiscal da Sociedade.

CLAUSULA SETIMA — EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1. Verificado o atraso no pagamento de qualguer uma das Obrigagbes Garantidas, respeitados
eventuais prazos de cura previstos na CCB Servic e na CCB Precal, consolidar-se-a na Fiduciaria a
propriedade plena das Quotas Alienadas Fiduciariamente, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo criterio,
mediante notificacdo extrajudicial: (a) vender as Quotas Alienadas Fiduciariamente a terceiros, gbservado
o direito de preferéncia dos Fiduciantes previsto na Clausula 7.1.3. abaixo, pelo preco, valor contabil,
forma de pagamento e demais condicdes que julgar cabiveis, independentemente de leilao, hasta publica
ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial; (b) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da
Sociedade; (c) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora, decorrentes dos
eventos descritos no presente Contrato de Alienacic Fiduciaria de Quotas, para fins de pagamento dos
valores inadimplidos; (d) aplicar os recursos obtidos na liquidacéo e/ou amortizacéo das Obrigagdes
Garantidas e despesas de realizacdo da Garantia Fiduciaria, entregando aos Fiduciantes, se houver, ©
saldo, acompanhado de demonstrativo da operagdo realizada, tudo na forma do artigo 66-B da Lei n®
4.728/65 e demais legislacbes aplicaveis.

71.1. Para os fins da Clausula 7.1, acima, e apenas e tac somente na hipotese de
inadimplemento de qualquer uma das Obrigacoes Garantidas ou ainda, na ocorréncia de hipotese
de vencimento antecipado, previstas na CCB Servic e na CCB Precal, os Fiduciantes conferem
desde ja a Fiduciaria, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cadigo Civil, em carater irrevogavel e
irretratavel, os mais amplos e especiais poderes para representar os Fiduciantes perante toda e
qualguer reparticio piblica federal, estadual e municipal e perante instituigdes financeiras e
guaisquer outros terceiros, podendo a Fiduciaria (i) negociar o preco, os termos e as demais
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condicbes da venda das Quotas Alienadas Fiduciariamente, observado o direito de préfgﬁﬂtréffr

dos Fiduciantes previsto na Clausula 7.1.3.. abaixo; (ii) representar os Fiduciantes em reunides de
socios e alteracoes de Contrato Social da Sociedade; (iii) representar os Fiduciantes perante Juntas
Comerciais, reparticoes da Receita Federal do Brasil e cartorios de registro de pessoas juridicas
em qualquer Estado do Pais, assinando formularios, pedidos e requerimentos; e (iv) praticar todos
e guaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo
os poderes aqui outorgados ser substabelecidos. Para esses fins, os Fiduciantes emitem, nesta
data, instrumento particular de procuragio nos termos do Anexo ! ao presente instrumento.

7.1.2. Nao obstante o disposto na Clausula 7.1.1., acima, caso durante o prazo de vigéncia deste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, qualquer terceiro venha a exigir a apresentagao de
uma nova procuracdo pela Fiduciaria, ou por seu cessionario, para os fins da pratica de qualquer
ato ou negécio relacionado 3 excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, em
decorréncia de restricbes quanto ao prazo de vigéncia da procuracdo, forma da procuracao
(instrumenta pablico ou instrumento particular), sua linguagem especifica ou a falta de
disposicdes especificas relacionadas aos poderes outorgados a Fiduciaria, ou a sua cessionaria, os
Fiduciantes obrigam-se, neste ato, a firmarem, as suas custas, nova procura¢do no prazo de ate
05 (cincao) Dias Uteis, contados do recebimento de notificacao da Fiduciaria, ou de seu cessionario,
neste sentido. As Partes convencionam desde ja que qualguer nova procuragao a ser celebrada
devera contemplar ao menos os poderes & condigdes descritas no modelo constante no Anexo I
ao presente, exceto se diversamente solicitado pela Fiduciaria ou por seu cessionario,

7.1.3. Para os fins de excussdo desta garantia, os Fiduciantes terdo o direito de preferéncia na
aquisicio de quaisquer Quotas, por si ou por terceiros que este indicar, em igualdade de
condicdes que a Fiduciaria encontrar no mercado, ou seja, pelo prego, valor, forma de pagamento
e demais condicfes que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta publica ou qualgquer
outra medida judicial ou extrajudicial, devendo exercer referido direito no prazo de 10 {dez) Dias
Ulteis, contados do recebimento de notificagdo da Fiduciaria nesse sentido.

7.1.4. No caso de exercicio do direito de preferéncia previsto na Clausula 7.1.3., acima, o prego,
a ser pago pelos Fiduciantes ou por terceiros por ele indicado a Fiduciaria, pelas Quotas sera
limitado ao saldo devedor da CCB Servic e na CCB Precal, sendo que valores excedentes serdo
devolvidos acs Fiduciantes.

=

7.2. Cumprida a totalidade das Obrigacdes Garantidas, sem a necessidade de excussdo da Garantia
Fiduciaria, a presente garantia se extinguira e, como consequéncia, a administracdo da Sociedade,
mediante notificacao escrita da Fiduciaria, procedera o arquivamento de novo instrumento de alteragao
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contratual da Sociedade, perante a Junta Comercial competente, com a finalidade de excluir do Contrato
Social da Sociedade a redacao prevista na Clausula 6.2.1. deste instrumento.

7.3. A Fiduciaria, evidenciado o cumprimento da totalidade das Obrigagfes Garantidas, nos termos da
Clausula 7.2, acima, liberard a presente Garantia Fiduciaria, restando a presente obrigacao extinta de
pleno direito.

7.4. Aplicar-se-a a este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, no que couber, o disposto nos
artigos 1421 e 1.425 do Codigo Civil.

7.5. Neste ato, os Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeiam como seu bastante
procurador a Fiduciaria, nos termos dos artigos 684 e 685 do Codige Civil, outorgando-the plenos
poderes para praticar, nas hipdtese de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas: (i) todos os atos e
assinar todos os documentos necessarios ao exercicio dos direitos conferidos nos termos deste Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e, (ii) todos os atos necessarios para realizacao do registro deste
Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas e de qualguer aditamento, caso os Fiduciantes nao o facam.

CLAUSULA OITAVA - ANUENCIA DA SOCIEDADE

8.1. A Sociedade se declara ciente e concorda plenamente com todas as clausulas, termos e condigbes
deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, comparecendo, ainda, para anuir expressamente com
a transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas Fiduciariamente pelos Fiduciantes a
Fiduciaria, e com as obrigagdes aqui previstas,

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas as comunicacoes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu recebimento
nos enderecos constantes do predmbulo deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, ou em outros
que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso desta Garantia Fiduciaria.

9.1.1. As comunicaces serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail nos enderegos acima. Os originais dos documentos enviados por fax
ou por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 02 (dois) Dias Uteis
apds o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu endereqo, ficando responsavel a Parte que nao receba quaisquer comunicagoes
em virtude desta omissao.
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9.1.2. Os Fiduciantes e a Sociedade constituem-se, reciprocamente, procuradores uns dos.
outros, para o fim de recebimento de quaisquer comunicagdes, naotificacbes, citagdes etc,
bastando que a Fiduciaria notifigue, comunique ou cite qualquer um deles, para que,
automaticamente, o outro seja considerado notificado.

9.2. O presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas substitui todos os acordos de vontade
anteriormente havidos entre as Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e os termos de qualquer outra proposta, contrato ou
documento de alienacdo fiduciaria das Quotas Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos a Fiduciaria, os
termos aqui estabelecidos prevalecerdao em qualquer hipotese.

9.3. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes
nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

9.4. Esta Garantia Fiduciaria sera interpretada, em qualquer jurisdigdo, como se a disposicao invalida,
legal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na
medida do que for permitido na referida jurisdicao.

9.5. A tolerdncia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obrigagdes
assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas ndo importara novacao, extingao ou
modificacdo de qualquer dos direitos, deveres e obrigag@es aqui assumidas.

9.6. A presente Garantia Fiduciaria é valida entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

9.7. Fica desde ja convencionado que os Fiduciantes ndo poderdo ceder, gravar ou transigir com sua
posicao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagbes assumidas neste Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, sem antes obter o consentimento prévio, expressc e por escrito da
Fiduciaria. J4 a Fiduciaria podera ceder, gravar ou transigir com sua posicdo contratual ou quaisquer de
seus direitos, deveres e obrigagBes assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
independentemente de anuéncia ou autorizacao das outras Partes, seja a que titulo for.

9.8, As Partes reconhecem, desde j3, que este Contrato de Alienagac Fiduciaria de Quotas constitui

titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.
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9.9. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam gue suas ass:mﬁﬂaﬁ
no presente instrumento poderdo ser realizadas por meio eletronico, assim como as assinaturas das
testernunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.

CLAUSULA DECIMA - LEI E FORO

10.1. O presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas & regido, material e processualmente,
pelas leis da Republica Federativa do Brasil e faz parte acessdria da CCB Servic e na CCB Precal.

10.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas e dos demais Documentos da Operacao sera submetido ao Foro da Comarca da Capital do Estado
de 530 Paulo, Unico competente para conhecer e dirimir quaisquer questdes ou litigios, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Quotas em 04 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 17 de maio de 2021,

(O final desta pagina for intencionalmente deixado em branco)
(Segue a pagina de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Allenacdo Fiduciana de Quotas em Gamnﬂe ; _‘;
celebrado em 17 de maio de 20271 entre a Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios 5A, a Precaf
Construtora Eireli o 5r. Ernandez Pereira Bernardo e a Loteamento Residencial Jardim das Flores 749 SPE

Ltda)

DosuSegned by

[—‘EYMMM Purciva. Bunards
ERNANDEZ PEREIRA BERNARDO
Fiduciante

[arlss Joms Grgy
PRECAL CONSTRUTORA EIRELI

Fidueciante

DocuSignad by
ssar Kuanals [iaLive
@w&g Ui

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Fiducidria

DocuSigned by:

(,M{Mjam Gigy

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JAHDIM DAS FLORES 749 SPE LTDA.
Sociedade

TESTEMUNHAS

DocuSigned by:

rnz::::d{b;fhm il Qzﬁﬂa. Ae (astro fim

N DOEDCEATC2EEAAS..

Mome: Mome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO I
PROCURAGAO

ERNANDEZ PEREIRA BERNARDO, brasileiro, comerciante, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, portador da Cédula de Identidade RG n® 5555036 PC/PA e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia ("CPE/ME™ sob o n° 895455.832-15 residente e
domiciliado na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Travessa Rio Grande do Norte, n® 06, Anexo
Almeda Projetada, Nova Olinda, CEP 68.742-050, e PRECAL CONSTRUTORA EIRELL sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na
Travessa Floriano Peixoto, n® 1719/C, Sala C, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n® 04.717.641/0001-12, neste ato
representada na forma dos seus atos constitutivos ("Outorgantes’); nomeiam e constituem seu
bastante procurador, a BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia
securitizadora com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n®
195 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPYME sob o
n® 35.082.277/0001-95 ("Qutorgada’), a quem conferem, nos termas dos artigos 683 e 684 do
Cédigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel, e to somente na hipdtese de inadimplemento de
qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou ainda, na ocorréncia de qualquer hipatese de
vencimento antecipado, conforme definidas na Cédula de Crédito Bancario n® 11150011-7, emitida
em 17 de maio de 2021 e na Cédula de Crédito Bancario n® 11150012-5, emitida em 17 de maio de
2021, os mais amplos e especiais poderes para (i) representar os Outorgantes em reunides de sacios
e alteracoes de contrato social da LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749 SPE
LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Castanhal,
Estado do Para, na Travessa Floriano Peixoto, n® 1719 E, Sala, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 27.397.410/0001-74 (“Sociedade™), para que sejam transferidas 7.500 (sete mil e
guinhentas) quotas de emissdo da Sociedade e de propriedade dos Qutorgantes ("Quotas”) para a
Outorgada, correspondentes & 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade; (ii) representar
os Outorgantes perante Juntas Comerciais, reparticoes da Receita Federal do Brasil e cartorios de
registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando formularios, pedidos e
requerimentos; (iii) alterar o Contrato Social da Sociedade, para que sejam transferidas as Quotas
para a Qutorgada, para fazer constar no Contrato Social da Sociedade que as Quotas encontram-se
em excussdo da alienacdo fiduciaria e para garantir que a Outorgada consolide a propriedade das
Quotas e prossiga com o procedimento de execucdo da garantia e venda das Quotas perante
terceiros, ao seu exclusivo critério; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom
a fiel cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser substabelecidos.
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Castanhal- PA, 17 de maio de 2027.

| m Purira, Bumar e

ERNANDEZ PEREIRA BERNARDO
Outorgante

DocuSiganed by

(arlss Jozo Erpp

BANESSERAFATLRT .

PRECAL CONSTRUTORA EIRELI
Outorgantes
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ANEXO TI-A St b
CARACTERISTICAS DA CCB SERVIC S—

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, 17/05/2021.

cCI
SERIE | BSO1 NUMERO | 01 TIPODECCI | INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95
ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP | 04551-010 CIDADE | Sao Paulo Jur |sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

| CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n® 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi
CEP | 04534-002 CIDADE | Séo Paulo | UF I SP

| 3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: SERVIC CONSTRUTORA LTDA

CNPJ/ME: 83.904.854/0001-20

ENDERECO: Travessa Flariano Peixoto, n® 1.719/C, Centro
CEP | 68743-030 CIDADE | Castanhal UF | PA

4. TiTULO B i
Cédula de Crédito Bancdrio n® 1750077-7% firmada em 17 de maio de 2021, no valor de
R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) ("CCB Servic”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS
Empreendiment

, Cartorio deﬁégistro de
Matricula Endereco Completo com CEP

o] Imaveis
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Loteamento 1% Tabelionato de Notas e Travessa Heldé(
Jardim das 20.225 Registro de Imoveis da Bairro Bom Jesus - M
Flares | Comarca de Castanhal/PA Para.
_Lc:-_teamentu 12 Tabelionato de Notas e Avenida 4 de Jutho, Bairro
Jardim das 20.742 Registro de Imaveis da Jaderlandia - Castanhal -
Flores 1T Comarca de Castanhal/PA Para,

ra“b

7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

£.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos contados da
Data de Emissao.

Valor de Principal

R$ 12.000. GCIID DID (doze milhdes de reais)

Remuneracac

varlar;an do indice de Precos ao Consumidor — Ampln
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, acrescida dos juros remuneratorios equivalentes a
10% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta
e dois) dias Oteis.

Data de Vencimento Final

18 de setembro de 2036,

Amortizagao Extraordinaria
Facultativa

Admitida a realizagdo de amortizagdo extraordinaria
facultativa parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB
Servic e da CCB Precal.

Encargos Moratorios

Multa moratoria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) ate a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao meés ou
fracao, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de Pagamento

hMensal

Local de Pagamento

Ma forma descrita na CCB Servic e na CCB Precal.

Garantias Reais Imohiliarias

M3o ha.

(ar (0 (w
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ANEXO 1I-B
CARACTERISTICAS DA CCB PRECAL : -

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 17/05/2021.

cca
SERIE BS02 NUMERO | 02 TIPO DE CCI | INTEGRAL '
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n® 195, 149 andar, sala 141, Vila Olimpia,
CEP | 04551-010 CIDADE | Sao Paulo UF | sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE |

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n® 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi
CEP | 04534-002 CIDADE | Sdo Paulo UF |sp

3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: PRECAL CONSTRUTORA EIRELI
CNPJ/ME: 04.717.641/0001-12 N
EMDERECCO: Travessa Floriano Peixoto, n® 1.719/C, Sala C, Centro

CEP | 68.743-030 | CIDADE | Castanhal UF [ Pa

' 4. TITULO
Cedula de Crédito Bancarion® 1150012-5", firmada em 17 de maio de 2021, no valor de B$ 4.000.000,00
‘ {quatro milhdes de reais) ("CCB Precal”).

| 5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 4.000.000,00 (quatro l"_ﬂiih-':'}es de reais)

' 6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS
I Empreendiment |

., Cartorio de Registro de
Matricula

w @ Enderego Completo com CEP |
| s} | Imoveis
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Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Travessa Hetder 13:*1l‘||i§*ai‘an-aﬁ11 mjh
Jardim das 20.225 Registro de Imoveis da Bairro Bom Jesus - Castanhal- |
Flores T Comarca de Castanhal/PA Para.
Loteamento 1% Tabelionato de Notas e Avenida 4 de Julho, Bairro
Jardim das 20.742 Registro de Imédveis da Jaderlandia - Castanhal -
Flores 1T Comarca de Castanhal/PA Para.
7. CONDICOES DE EMISSAQ
| Prazo Total 5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos contados da
Data de Emissao.
Valor de Principal 'R$ 4.000.000,00 {quatro milhoes de reais)
Remuneracao Variagdo do indice de Precos ao Consumidor — Amplo,

apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia €
Estatistica, acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a

10% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis.

Data de Vencimento Final 18 de setembro de 2036.

Amomzar;ao o Extraordinaria | Admitida a realizacdo de amortizacao extraordinaria
Facultativa facultativa parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB
Servic e da CCB Precal.

Encargos Moratdrios Multa moratoria, nao compensatoria, de 2% (dois por cento)

sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) ate a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més ou
fragao, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de Pagamento Mensal
Local de Pagamento Na forma descrita na CCB Servic e na CCB Precal.
Garantias Reais Imobiliarias Mao ha.
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